Gemeinde Frohnd
Landkteis Lorrach

Satzung zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kastel im Gewann

ws2Kastlermattle"

(Etgianzungssatzung)



Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Kastel

im Gewann "Kastlerméttle" der Gemeinde Frohnd

(Erginzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 3 Nr. 1 u. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBIL. I1S.4147)1.V.m. §§ 74 LBO (Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg) und § 4 GemO (Gemein-
deordnung fiir Baden-Wiirttemberg) hat die Gemeinde Frohnd folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Frohnd-Kastel im Gewann "Kastlermaittle"
werden durch diese Satzung festgelegt.

§ 2 Riumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Gewann "Kastlerméttle" sind
im Lageplan vom 05.07.2006 dargestellt.

§ 3 Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke
werden aufgrund von § 34 Abs.4 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 und 2 BauGB planungsrechtliche Festset-
zungen getroffen. Diese sind im Lageplan vom 05.07.2006 festgelegt. Ansonsten richtet sich Art und
Maf der baulichen Nutzung nach der umliegenden Bebauung (§ 34 BauGB).

§ 4 Weitere Bestandteile der Ergiinzungssatzung
- Lageplan vom 05.07.2006 im M = 1:500
- Begriindung vom 23.02.2022

§ 5 Ortliche Bauvorschriften

Fiir die &ullere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung werden nach §34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 4 BauGB und § 74 Abs.6
LBO Baden-Wiirttemberg (LBO BW) folgende &rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

1) Dachgestaltung

1.1) Zuléssig sind fur die Hauptgebaude nur symmetrische Sattelddcher mit Walmen oder Kriippel-
walmen. Die zuléissige Dachneigung betréigt 36" bis 42°. Die Dachiiberstéinde miissen an den Giebel-
seiten mindestens 1,20 m, an den Traufseiten mindestens 0,80 m betragen.

1.2) Dachgauben sind zuldssig. Sie konnen als Wiederkehr- oder Schleppgauben ausgefiihrt werden.
Die Gesamtlénge darf maximal die Halfte der Gebaudelange, die Einzelldnge pro Gaupe maximal 5,0
m betragen. Die Ansichtshohe darf nicht mehr als 1,20 m betragen. Der Gaubenansatz darf nur bis
max. 50 cm unterhalb des Dachfirstes gefiihrt werden. Vom Dachrand ist ein Abstand von mindestens
1,20 m einzuhalten.



1.3). Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht glanzenden
(unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbaren Materialien in
den Farben naturrot bis rotbraun vorzunehmen. Besonders empfohlen wird die Verwendung
nuancierter Dachziegel. Die Findeckung der Gauben hat mit denselben Ziegeln wie beim
Hauptdach zu erfolgen.

1.4) Grelle oder reflektierende Bedachungsmaterialien sind nicht zuldssig. Ausgenommen
sind Materialien der fiir den Betrieb von Solaranlagen zur Stromerzeugung oder Warmwas-
serbereitung erforderlichen Einrichtungen

1.5) Solaranlagen sind zuléssig.

1.6) Ausnahmen koénnen durch die Gemeinde zugelassen werden, wenn sich die Dachflachen
harmonisch dem Charakter der Nachbarschaftsbebauung anpassen, das Ortsbild aufgewertet
wird und die Gebaudearchitektur nur iiber eine bestimmte Dacheindeckung zur Geltung kommt.

2) Grundrissgestaltung

Die Grundrissmaf3e der Gebaude sollen mindestens 9,0 m in der Gebaudetiefe und 9,50 m
in der Gebédudeldnge betragen.

3) Fassadengestaltung

3.1) Fiir die Fassadengestaltung sind nur Putz und/oder Holz zuldssig. Hiervon ausgenommen
sind lediglich untergeordnete Fassadenteile, z.B. Gaubenbacken, die auch mit Kupfer- oder
Zinkblech verkleidet werden konnen.

3.2) Grelle und/oder reflektierende Fassadenoberfldchen sind unzuléssig, dies gilt ebenso fiir die
Farbgebung. Orts- und landschaftstypische Materialien und Farben sind bei der Fassadengestal-
tung zu bevorzugen.

3.3) Andere als die oben empfohlenen Materialien kénnen als Ausnahme durch die Gemeinde
dann gestattet werden, wenn sich das Geb4dude harmonisch dem Charakter der Nachbarschafts-
bebauung anpasst, das Ortsbild aufgewertet wird und die Gebdudearchitektur nur tiber eine be-
stimmte Fassadenoberflache zur Geltung kommt.

4) Einfriedungen
Fiir die Einfriedung der Grundstiicke gilt:
4.1) Eine erkennbare Einfriedung zur freien Landschaft hin soll vermieden werden.

4.2) Die linienhafte Verwendung von Schnitthecken oder Nadelgehdlzen zur Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zulassig.

4.3) Entlang der 6ffentlichen Straflen und Wege sind Einfriedungen zur Einhaltung des er-
forderlichen Lichtraumprofiles mindestens 0,75 m hinter die Gehweg- oder Stralenhinter-
kante zuriickzuversetzen.



5) Grundstiicke

5.1) Fiir die Gestaltung der nicht tiberbauten Fldchen sind die Grundformen des natiirli-
chen Geldndes weitgehend zu erhalten. Boschungen sind mit einer Neigung von maxi-
mal 1:1,5 auszubilden. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,20m als Naturstein-
mauern, trocken aufgelegt oder vermortelt, zulédssig. Stiitzmauern aus Sichtbeton sind
nicht zuldssig.

5.2) Der auf den Grundstiicken anfallende Erdaushub soll, soweit moglich, auf den Grund-
stiicken wieder eingebaut werden.

5.3) Die Befestigung von ebenerdigen PK W-Stellplitzen, Garagenvorplitzen und Hofzufahrten
ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschrinken. Die Art der Befestigung muss das Ver-
sickern von Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. (z.B. Schotterrasen, Mineralgemische
oder auch die Pflasterung mit breiter Fugenbildung oder/und wasserdurchldssigem Material.)

5.4) Die Beseitigung des Regenwassers hat auf den Grundstiicken selbst, oder auf einem der
gegeniiberliegenden Grundstiicke iiber Versickerung zu erfolgen. Diese Moglichkeit ist dauer-
haft 6ffentlich-rechtlich zu sichern. Die Unterlagen iiber die Versickerungsanlagen sind zu-
sammen mit den Bauantragsunterlagen einzureichen. Dabei sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik einzuhalten. Eine Einleitung von Regenwasser in die Schmutzwasserlei-

tung ist zu keinem Zeitpunkt gestattet.

§ 6 Abweichende Nutzung der Flurstiicke 574 und 575

Auf den Flurstiicken 574 und 575 ist lediglich die Errichtung einstockiger land- oder forstwirtschaftlicher
Geritehéuser oder Carports gestattet. Eine Wohnbebauung wird ausgeschlossen.

Die Flurstiicke werden nicht an die 6ffentliche infrastrukturelle Ver- und Entsorgung angeschlossen.

§ 7 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 25
— Denkmalpflege/Archiologische Denkmalpflege (Tel.: 0761 20712-0, Fax: 0761/20712-11), unver-
ziiglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten. Auch wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Bau-
mal3nahmen betroffen sein sollten.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO Abs. 3 Nr. 2 handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Michael Engesser, Biirgermeister
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Gemeinde Frohnd

Begriindung zur Erginzungssatzung im Gewann "Kastlermiittle"

1. Griinde fiir die Ergidnzung

Die Gemeinde Frohnd hat einer Bauvoranfrage auf Flurstiick Nr. 586 in Frohnd - Kastel zuge-
stimmt.

Da das Grundstiick derzeit im Auflenbereich liegt, ist eine bauplanungsrechtliche Grundlage
erforderlich. Das Landratsamt Lérrach — Baurechtsamt — hat jedoch bereits im Vorgriff

auf diese Ergédnzungsatzung eine positive Entscheidung getroffen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Frohnd stellt aufgrund des vorgenannten Sachverhalts
fir diesen Bereich eine entsprechende Satzung auf.

Die Einbeziehung der Fldche ist aus stéddtebaulicher und gestalterischer Sicht gut vertret-
bar, da die stddtebauliche Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
gegeben ist.

Des Weiteren ist die Gemeinde Frohnd bestrebt einheimischen Biirgern den Bau
von Wohneigentum und land- oder forstwirtschaftlicher Gebaude und Carports auf
Gemeindegebiet zu ermOglichen.

2.Inhalt der Erginzung

Mit dieser Satzung wird der Nordwestrand des im Zusammenhang bebauten Ortsteils defi-
niert. Es kommt eine Flache von ca. 2.490 qm, die bisher nicht im Fldchennutzungsplan ent-
halten ist, hinzu.

Mit der Ergénzung soll eine Wohnbebauung auf den Flurstiicken 586 und 586/3 ermdog-
licht werden.

Auf den Flurstiicken 574 und 575 soll die Bebauung mit eingeschossigen land- oder
forstwirtschaftlichen Gerétehdusern oder Carports ermdglicht werden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt in zwei unabhéngig voneinander durchgefiihr-
ten Abschnitten.

Abschnitt 1 (Flistnr. 586 und 586/3):

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iiber das angrenzende, in Gemeindebesitz
befindliche, Flurstiick Nr. 573.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung, sowie die verkehrliche Anbindung erfolgen
iber dieses Grundstiick. Die Beseitigung des Regenwassers hat auf dem Grundstiick selbst
iber Versickerung zu erfolgen. Die Unterlagen tiber die Versickerungsanlagen sind zusam-
men mit den Bauantragsunterlagen einzureichen. Dabei sind die allgemein anerkannten Re-
geln der Technik einzuhalten. Eine Einleitung von Regenwasser in die Schmutzwasserleitung
ist zu keinem Zeitpunkt gestattet.

Flstnr.586 und 586/3 grenzen nur mit einer Breite von 2,62 m an das Flstnr. 573 an. In diesem
Fall wird dies als ausreichende Breite im Sinne des § 4 Abs. 1 LBO angesehen, da es sich bei
den geplanten Wohngebduden um Gebédude geringer Hohe handelt und daher keine Zufahrt
mit 3,0 m Breite, sondern nur ein Zugang erforderlich ist (§2 LBOAVO).



Kosten: Die Grundstiickseigentiimer haben sich bereit erklért simtliche Kosten, die nicht durch
Beitrdge gedeckt sind, zu iibernehmen. Dazu zdhlen auch die ErschlieBungsmaBnahmen auf
den Grundstiicken der Gemeinde Frohnd.

Die notwendigen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen fiir den Abschnitt 1 werden
innerhalb dieses Abschnitts realisiert.

Abschnitt 2 (Flstnr. 574 und 575):

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iber den Gemeindeweg Flstnr. 573/1.

In diesem Weg liegen die Abwasserleitung fiir Schmutzwasser und die Frischwasserleitung.
Die Beseitigung des Regenwassers hat auf den Grundstiicken selbst, oder auf einem der gegen-
liberliegenden Grundstiicke iiber Versickerung zu erfolgen. Diese Méglichkeit ist dauerhaft
offentlich-rechtlich zu sichern. Die Unterlagen iiber die Versickerungsanlagen sind zusammen
mit den Bauantragsunterlagen einzureichen. Dabei sind die allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten. Eine Einleitung von Regenwasser in die Schmutzwasserleitung ist zu
keinem Zeitpunkt gestattet.

Die iiber den Gemeindeweg fiilhrende Zufahrt ist an der engsten Stelle nur 1,69 m breit und
damit zu schmal. Daher ist hier lediglich die Errichtung einstdckiger land- oder forstwirtschaftlicher
Gerétehéuser oder Carports gestattet. Eine Wohnbebauung wird ausgeschlossen. Die Flurstiicke wer-
den nicht an die offentliche infrastrukturelle Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Die notwendigen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen fiir den Abschnitt 2 sollen
nach Moglichkeit innerhalb dieses Abschnitts realisiert werden. Aufgrund der geringen
Restfléche ist dies jedoch kaum moglich. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sollen
dann moglichst auf Flachen, die in einem angemessenen ortlichen Zusammenhang stehen,
durchgefiihrt werden. Hier wird eine intensive Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde erforderlich.

3. Beriicksichtigung der Gesetzlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung
(§ la BNatSchQG)

Der mit der Ergdnzung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses wie folgt bewertet:

Abschnitt 1 (Flstnr. 586 und 586/3):

Eingriffsumfang

Die Eingriffsfliche ist eine derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte Mihwiese ohne
Baum- oder Strauchbestand.

Die durch die Bebauung versiegelbaren Flichen kénnen maximal. 2 x 200 gm umfassen. Die
Baufenster mit den Maflen 12,5 x 16 m wurden grof3 gewéhlt um auch die notwendigen Ne-
bengebdude innerhalb des Baufensters unterzubringen. In der Realitét wird die Bebauung je-
doch nicht das gesamte Baufenster ausfiillen.

Eingriffsbewertung, Eingriffsminimierung und Ausgleichsmainahmen

Die Eingriffsfolgen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Schutzgiiter Boden und Was-
serhaushalt. Eine erhebliche oder nachhaltige Auswirkung auf die Schutzgiiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Lokalklima, Landschaftsbild und die Erholungsneigung der Landschaft
sind nicht zu erwarten.




Ein vollstindiger und gleichartiger Ausgleich fiir den Eingriff (Schutzgiiter Boden und
Wasserhaushalt) ist in der Regel nicht moglich, da die mit der Bebauung unvermeidbar
einhergehende Bodenversiegelungen nur durch entsprechende Entsiegelung ausgleichbar
ware. Eine solche Maflnahme kommt jedoch in einem angemessenen rdumlichen Zusam-
menhang mit der Eingriffsflache nicht in Betracht.

Eine Eingriffsminimierung wird durch eine enge Begrenzung der versiegelbaren Flichen ange-
strebt (ca. 400 qm). AuBerhalb der festgesetzten Baufenster sind keine weiteren Gebaude, auch
keine Nebengebiude, zulédssig. Aufgrund der angrenzenden alten Bebauung mit groBen Hau-
sern will die Gemeinde ausdriicklich keine kleinen Hauser, sondern Gebaude die der Umgebung
angemessen sind. Dafiir ist auch die Ausweisung von groen Baufenstern notwendig.

Ein ersatzweiser Ausgleich fiir den Eingriff soll durch geeignete PflanzmaBnahmen festgesetzt
werden. Damit kann der verbleibende Eingriff weitgehend ausgeglichen werden.

Im Einzelnen werden folgende Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen durchgefiihrt, wobei dies auch fiir den nachfolgend genannten Abschnitt 2
gilt:

e Vermeidung von Schadstoffeintrigen wihrend der Bauarbeiten;

e fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivie-
rung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld,;
getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierungsfdhigem Unterboden
sowie Einhaltung der max. Erdmietenhhe von 2,0 m;

e Begrinung der Mieten fiir Oberboden bei einer Lagezeit von tiber 1 Monat (z.B.
mit Olrettich) und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten;

e Bodenverdichtungen sind zu vermeiden;

e Auffiillungen von mehr als 300 m? sind genehmigungspflichtig. Fiir Auffiillungen darf nur
unbelasteter Erdaushub verwendet werden; es gilt das Verschlechterungsverbot. In Zwei-
felsféllen ist nachzuweisen, dass angelieferter Boden die fiir Wohngebiete bzw. fiir den
Spielplatz zuldssigen Bodenpriifwerte nicht tiberschreiten;

e Versickerung der Oberflachenabwisser (sdmtliches anfallendes Regenwasser) iiber eine
belebte Bodenschicht. Aus diesem Grund diirfen auch nur untergeordnete Fassadenfldchen
mit Kupferblech verkleidet werden.

e Befestigte Zufahrten und Vorplétze sind nur mit wasserdurchlédssigen Beldgen zulissig
(Fugenpflaster, Rasengittersteine etc.).



Abschnitt 2 (Flstnrn. 574 und 575):

Eingriffsumfang

Die Eingriffsfliche ist eine derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte Méhwiese mit
Baumbestand. Der vorhandene Baumbestand wird voraussichtlich bei einer Realisierung der
Bebauung teilweise weichen miissen.

Entlang der Grenze zu Abschnitt 1 verlduft ein stillgelegtes Wuhr.

Die vorgesehene Bebauung mit einstdckigen land- oder forstwirtschaftlichen Gerétehéusern oder
Carports filihrt die bestehende Bebauung bergseitig von Flurstiick 573/1 auf dhnliche Art und Weise
fort. Somit kann der Eingriffsumfang als angemessen betrachtet werden.

Eingriffsbewertung, Eingriffsminimierung und Ausgleichsmafinahmen

Die Eingriffsfolgen beschranken sich im Wesentlichen auf die Schutzgiiter Boden und Was-
serhaushalt. Eine erhebliche oder nachhaltige Auswirkung auf die Schutzgiiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Lokalklima, Landschaftsbild und die Erholungsneigung der Land-
schaft sind nicht zu erwarten.

Durch entsprechende Entsiegelungsmalinahmen soll die M6glichkeit der vollstandigen Ver-
sickerung von Oberflachenabwisser auf den Grundstiicken geschaffen werden.

Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen:
Hier gilt dasselbe wie in Abschnitt 1.

Maflnahmen zur Kompensation der Eingriffe:
Mit der unteren Naturschutzbehorde ist vereinbart, dass die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren erfolgt. Dies gilt fiir den Abschnitt 1 und 2.

4. Flachennutzungsplanentwurf

Im rechtskraftigen Fladchennutzungsplan ist die Erganzungsfldche nicht als Bauflache dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der nichsten Fortschreibung angepasst.

5. Verfahren

Das vereinfachte Verfahren nach §13 BauGB wird angewendet. Aufstellungsbeschluss, Billi-
gung des Planentwurfs, Beschluss iiber die Form der Biirgerbeteiligung am 05.07.2006



Nach Aktenlage war das Satzungsverfahren in der Zeit zwischen 2006 und 2020 unterbrochen.
Es bestand zusitzlicher Abstimmungsbedarf fiir die Planung der Erschliefung und damit zu-
sammenhéngender, vertraglicher Fragen. Nach einem spiteren Eigentiimerwechsel soll das
Verfahren jetzt um Abschluss gebracht werden. Damit ist auch eine inhaltliche Anpassung
verbunden: Im Abschnitt 2 soll auf die ErschlieBung der Grundstiicke mit Wasser und Abwas-
ser verzichtet werden. Im Gegenzug wird lediglich ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude,
bzw. ein Carport errichtet. Der Eigentiimer verzichtet auf eine Nutzung des Grundstiicks zu
anderen Zwecken, insbesondere Wohnzwecken.

Das Landratsamt als Bau- und Naturschutzbehdrde war in diese Uberlegungen eingebunden
und hat keine weiteren Anforderungen gestellt.

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen am 23.02.2022

Satzungsbeschluss am 23.02.2022

Michael Engesser, Biirgermeister




Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils.
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Abgrenzung laut Flachennutzungsplan.)

Baugrenze ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 Abs. 3 BauNVvO )
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0 Pflanzgebot  fur  einheimische
Baume und Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

Baume Stréu-

cher (2)

Sonstige Be-

pflanzung en 'TZ/ (Schwarzer Kern = Pflanzerhaltung)

Private Griinflachen
(§5Abs. 2 Nr. 5 + Abs. 4,
§ 9 Abs.1 Nr. 15+ Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB )

"W W W W

i 6h
Gemeinde Frohnd M=1:500
Abrundungssatzung "Kastlermittle"
Lageplan vom: US.U7.2006
Planfertigung:

Gemeindevarwaltungsverband Schénau

Bauamt - Dipling.(FI-1) Klaus Steinebrunner
Der Inhalt dieses Planes stimmt mit den Beschliissen
des Gemeinderats der Gemeinde Fréhnd iberein.

Frohnd, den

23.02.2022
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